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Gentrifizierung / Gentrification — Begriffsklarung

... bauliche und soziale Aufwertung zumeist innenstadtnaher Altbauquartiere

... die mit der Verdrangung von Bewohnern einhergeht

vor der Gentrifizierung nach der Gentrifizierung
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Gentrifizierung / Gentrification - Begriffsklarungen

umfassendes Begriffskonzept

Gentrification

...komplexer sozialraumlicher Prozess

der symbolischen Aufwertung von Bestandsquartieren

der mit einer reinvestiven immobilien-wirtschaftlichen Inwertsetzung
und dem Zuzug statushoherer Bew ohnergruppen einhergeht

4 symbolische Aufwertung )
» Verbesserung des Images; wird zum attraktiven Investitionsstandort, Wohnort, Gewerbestandort
» Materialisierung der symbolischen Aufwertung anhand der Veranderung der lokalen Zeichenwelt )
baulich-immobilienwirtsch. (- soziale Aufwertung N ( funktionale Aufwertung )
Aufwertung « Bewohneraustausch * Geschaftsaufgabe /
* erhohte Grundstlcksmobilitat « Zuzug einkommensstarker Verdrangung traditioneller
und Eigentumerwechsel Bewohnergruppen Gewerbebetriebe
* Erneuerung und Neubau von - veranderte Sozialstruktur und * Eroffnung neuer Geschafte
Gebauden und Wohnungen soziokultureller Wandel (Gastronomie, Einzelhandel)
) Umwandlung von Miet- in * \Verdrangung einkommens- * Wandel der sozialen
Eigentumswohnungen geringer Gruppen Infrastruktur und neue
» Wohnumfeldverbesserungen . Ziel von Stadttouristen Freizeitangebote
\_: Anstieg der Immobilienpreise ~ J \_ J U )
4 Governancefaktoren der Aufwertung A
* nationale und lokale Wohnungs- und stadtpolitische Rahmenbedingungen (u.a. Gesetze, Programme)
*lokale Aushandlungsprozesse, Protestbewegungen )
Entwurf J.Glatter 2019: in Anlehnung an C. Krajewski/Graphik: C. Schroer Folie 3



Gentrifizierung / Gentrification - Begriffsklarungen

e Gentrifizierung kann mit Verdrangungen verbunden sein, ist es in vielen Fallen auch,
muss es aber nicht zwingend und nicht jede Verdrangung ist zugleich Gentrifizierung

e vor einer Verdrangung besteht zumeist ein Verdrangungsdruck
e Formen der Verdrangung

 direkte Verdrangung
... physische Verdrangung durch Kindigung wegen Eigenbedarf,
Abriss des Gebaudes, Schikanierungen durch den Vermieter
... 0konomische Verdrangung durch Mieterhdhungen, Modernisierungsankiindigung

* indirekte Verdrangung
... Gefiihl der Entfremdung, Anderungen der Geschiftsstruktur

* Verdrangung aus dem Lebensstandard
... ist keine raumliche Verdrangung, sondern eine Verdrangung aus der vertrauten

Form der Lebensfiihrung — aufgrund von Mietsteigerungen kann man sich den
bisherigen Lebensstil nicht mehr leisten

e exkludierende Verdrangung
... ist keine raumliche Verdrangung aus einem Quartier, sondern die Verhinderung
des Zuzugs in ein Quartier — u.a. aufgrund zu hoher Mieten, Diskriminierung
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Die erstaunliche Karriere des Begriffs Gentrification

* der Begriff ,,Gentrification” ist ein wissenschaftlicher Neologismus, der in den
1960er Jahren von Ruth Glass “erfunden” wurde

“Nach und nach ist in viele der Arbeiterquartiere Londons die
untere bis obere Mittelklasse eingedrungen. Schébige, einfache
Hinterhduser und Cottages — zwei Rdume oben und zwei unten —
sind nach Ablauf der Mietvertréige iibernommen und in
elegante, teure Wohnungen umgewandelt worden. ...

Sobald dieser Prozess der ,Gentrification’ einmal in einem Gebiet
begonnen hat, setzt er sich rasch fort bis alle oder die meisten
der ansdssigen Arbeiterklasse-Bewohner verdréingt sind und sich
der gesamte soziale Charakter des Viertels gewandelt hat.”

Ruth Glass 1964: Aspects of Change. In: Centre for Urban Studies
(Hrsg.): London. Aspects of Change. London. Ubersetzung JG

Bildquelle: University of London
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Die erstaunliche Karriere des Begriffs Gentrification

Gentrification / Gentrifizierung - die Erfindung eines Begriffs

moderne Gentry
... von Ruth Glass 1964 gepragter Begriff flr

die neue Mittelklasse Englands, die in
wieder-aufgewertete Wohnquartiere der

Innenstadte zieht

Portrat von Mr. and Mrs.
Andrews, von

Thomas Gainsborough
(1727-1788)

Gentry
... historische Bezeichnung im England des 18./19.Jhd.

... reiche noble Schicht, die aber keinen Titel tragt
... orientieren sie sich am Lebensstil der oberen
Adelsschichten, in dem sie aufs Land ziehen und

dort Landhduser kaufen

http://words.grubbykid .com/images/20041 216-amer_gent.jpg
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Die erstaunliche Karriere des Begriffs Gentrification

konkurrierende wissenschaftliche Begriffe

— bis zu Beginn der 1980er Jahre war der Begriff Gentrification in der Forschung noch

sehr umstritten und wenig etabliert.

— durch den Bezug auf die gentries galt er als zu britisch, als zu speziell auf die
Verhaltnisse in britischen Stadten zugeschnitten (London 1980)

— aus diesem Grund lagen Anfang der 1980er Jahre mehrere alternative
Bezeichnungen fir die stets ahnlichen Beobachtungen vor (Dangschat 1988):

middleclass-resettlement (Gale 1979)
neighbourhood renewal (Clay 1979)
neigbourhood-reinvestment (Clay 1980)
back-to-the-city-movement (Laska/ Spain 1980)
urban reinvasion (London 1980)
inner-city-revitalisation (London 1980)

private market housing renovation (Black 1980)
private market revitalisation (Berry 1985)

embourgeoisement (Ley 1996)
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Die erstaunliche Karriere des Begriffs Gentrification

* der Begriff der Gentrifizierung hat insbesondere ab den
2010 eine Popularisierung erfahren CHRISTOPH TWICKEL
... der Begriff ist in den Medien prasent, Gegenstand 2011
politischer Proteste und Debatten, wird von der Kunst in
Romanen und Theaterstiicken aufgegriffen und auf andere
Aufwertungsprozesse Ubertragen (u.a. Gentrifizierung von
FuBballstadien, des HipHop)

* Gentrifizierung wird dabei zumeist negativ gedeutet
... der Begriff wurde zu einem ,, dirty word”
er wird daher von Investoren gemieden und durch
Euphemismen ersetzt (u.a. Revitalisierung) :
im Gegenzug aber auch von Protestgruppen als ﬂ D.E-H EINE STM]T

,politischer Kampfbegriff” genutzt

* die Verwendung des Begriffs Gentrifizierung im Rahmen von F U R A I- LE

Mieterprotesten kann auch als allgemeiner Ausdruck fiir das
Empfinden sozialer Ungerechtigkeit und Ungleichheit, der
Hilflosigkeit gegenliber Wohnungsunternehmen sowie der
Unzufriedenheit mit der Politik gedeutet werden
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Die erstaunliche Karriere des Begriffs Gentrification

Entwicklung der wissenschaftlichen Publikationen zum Themenfeld
Gentrification seit 1973

90
80 m engl.-sprachige Artikel und Monographien
deutsche Artikel und Monographien
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Verlaufsmodelle der Gentrifizierung

e in der Forschung wird mit unterschiedlichen Modellen des zeitlichen und raumlichen
Verlaufs der Gentrifizierung gearbeitet

e in allgemeinen Beschreibungen wird ein vereinfachtes Modell des Ablaufs verwendet,
das anschaulich und schliissig ist - das aber nur als Generalisierung aufgefasst werden

sollte

* in der Realitat laufen die Aufwertungsprozesse sehr spezifisch

¢ in deutschen Stadten weisen die Verlaufe oft folgende Merkmale auf

sie verlaufen sehr oft langerfristig

sie verlaufen in konjunkturellen Wellen, die vor allem von Baukonjunkturen,
demographischen Strukturen und stadtpolitischen Rahmensetzungen
beeinflusst werden

raumlich zeigen sich nur selten klare , Aufwertungsfronten” und flachenhafte
Ausbreitungen der Aufwertung

bisher gibt es noch keine Beispiele fir Quartiere, die nach einer Aufwertung
wieder eine Abwertung erfahren haben (De-Gentrifizierung)
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Verlaufsmodelle der Gentrifizierung
Modell des doppelten Invastions-Sukzessions-Zyklus

Anteil

0%k - o 2 e = - Gentrifier

50

40 4

30 + 2 s .Pioniere
S0k s om ows ol vw =
10 S ... "Andere”
untere soziale
. : ——p Schichten
Invasions- Invasions- Invasions-

Phase Ider Phasellder Phase lll der
Pioniere Ipy  Pioniere lps  Pioniere lpa

Invasions- Invasions- Invasions-
Phase | der Phase Il der Phase lll der
Gentrifier gy Gentrifier |g> Gentrifier | 54

Wandel der Anteile der Akteure im Verlauf des doppelten Invasions-Sukzessions-Zyklus

Quelle: Dangschat 1988: 281
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Verlaufsmodelle der Gentrifizierung

vor der Aufwertung e Image als ,verlorenes Viertel,

(4

vergessenes Quartier”, ,Glasscherbenviertel”
e baulicher Verfall, Leerstand
e Einwohnerrickgang, hohe Fluktuation

e Geringverdiener, traditionelle Milieus,
Nischenexistenzen

e traditionelle Geschafte, Kleingewerbe

Foto: Glatter Glatter
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Verlaufsmodelle der Gentrifizierung

Entdeckung und ErschlieBung durch * Image des ,Szenequartiers®, ,Geheimtip®,

»Pioniere” der Aufwertung ,Kunstlerviertel”

e Vermittlung des Images “in der Szene“

e Zuzug von Kreativen, Kiinstlern, Bohemiens,
Studenten mit unsicherem, geringem
Einkommen

4, § ° kreative Instandsetzungen

M= . aufdie eigene Nachfrage ausgerichtete

Geschafte und Gastronomie

Foto: Glatter
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Verlaufsmodelle der Gentrifizierung

baulich-immobilienwirtschaftliche * Image des , Goldstaubviertels”, Trend-Viertels
Aufwertung und sozialer Wandel
(Gentrifizierung)

Immobilienspekulation, Immobilientransfers
Sanierungen, Abriss-Neubau

__* Umwandlung von Miet- in Eigentumswohnungen
. Verdrangung durch Sanierungsankindigung und
Preiserhéhungen

1 * Zuzug durch Besserverdiener (,,Gentrifier)

Fotg: Glatter
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Verlaufsmodelle der Gentrifizierung

Gentrifiziertes Quartier e Gebiet hat sein Image vollig gewechselt
e gilt Uber die Stadt hinaus als ‘gutes’ Wohngebiet
,Landscape of Gentrification”

Yuppies, Dinks, LOHAS — ,,Gentrifier” mit
sicherem, hoherem Einkommen

e expressiver Lebensstil und Konsum
neue Geschafte fur die neuen Nachfrager

Jam to 11pm
71 days a week
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Verlaufsmodelle der Gentrifizierung

Modell des einfachen Invasions-Sukzessions-Zyklus

Phase |
‘Einsickern’

Phase ll
‘Invasion’

soziale Gentrification und Verdridngung

Zuzug von Pionieren
keine Verdrangung

Zuzug von Pionieren und
Gentrifiern

beginnende Verdrangung der
alteingesessenen Haushalte

bauliche Gentrification und 6konomische Inwertsetzung

vereinzelt Modernisierungen
keine steigenden Bodenpreise

kommerzielle Gentrification
Standort traditioneller Geschéfte

symbolische Gentrification
keine Anderung des Image
keine Medienaufmerksamkeit

Quelle: Friedrichs 1998

Modernisierungen nehmen zu;

Investoren werden auf das
Gebiet aufmerksam

Miet- und Bodenpreise steigen

neue Geschafte,
Dienstleistungen und
gastronomische Einrichtungen
entstehen (Szenekneipen,
Restaurants)

Anziehungskraft auf Personen,
die auRerhalb des Quartiers
wohnen
Mund-zu-Mund-Propaganda:
Bekanntheit wird zusatzlich von
den Medien verstarkt
(Geheimtips)

Phase Il
‘Gentrification’

vermehrter Zuzug der Gentrifier
Pioniere lehnen Veranderungen
ab, soziale Konflikte und
organisierter Widerstand sind
mogich

Modernisierungen nehmen zu
Umwandlung Miet- in
Eigentumswohnungen

Boden- und Mietpreise steigen
Zunahme der Spekulation

zahlreiche neue Laden
(Antiquitaten, Boutiquen,
Spezialitatenrestaurants)
Wechsel der Ladenbesitzer geht
mit Programmwechsel einher

neue Laden verstarken das neue
Image des Gebietes und ziehen
noch mehr Besucher aus
anderen Stadtteilen an

Phase IV
‘Dominanz’

verstarkter Zuzug der Gentrifier;
verstarkter Auszug von
Pionieren, Alteingesessenen und
z.T. friher eingezogene
Gentrifier

Zunahme der Modernisierungen

Zunahme der Umwandlungen in
Eigentumswohnungen

weiteres Steigen der Miet- und
Bodenpreise

Aufkaufs von Gebauden durch
Investoren

Zunahme der Zahl der Geschafte
und Dienstleistungen, die sich an
der Nachfrage der neuen
Bewohner ausrichten

Gebiet hat sein Image vollig
gewechselt; gilt Gber die Stadt
hinaus als ‘gutes’ Wohngebiet;
Zunahme der Besucher von
aulerhalb



Verlaufsmodelle der Gentrifizierung

raumliche Ausbreitungsmuster der Gentrifizierung

fringe gentrification

averspill gentrification
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: 14
&
g

Leapfrogging gentrificaton

/I?IP//I?/

scatter gentrificaton

/
ey

/

cluster gentrifiction

/ 4

/.

/

/

-//'

o

[ = o =

/

line gentrification

& T
&

o] &)

/

f "I /
=,

/

Folie 17



Differenzierung von ,Spielarten™ der Gentrifizierung

e keine allgemeine Homologie der Gentrifizierung

e Prozesse konnen in verschiedenen Raumtypen erfolgen, unterschiedliche Anlasse
haben, variabel verlaufen, durch unterschiedliche Einflussfaktoren gepragt werden

e in der Wissenschaft werden daher Typen der Gentrifizierung unterschieden

e Unterscheidung nach raumlicher Lage oder Bauweise des Aufwertungsgebietes - u.a.
... rural g., provincial g., island g., Gentrifizierung historischer Altstadte, new build g.,
social housing g.

e Unterscheidung nach Anlass und Verlauf der Aufwertung — u.a.
... Pionier-Gentrifier-G., state-led g., spillover g., rental g. / kalte G., buy-to-let-g.,
ecological/green g., tourism g., transnational g.

e Typisierung nach sozialen Tragern der Aufwertung — u.a.
... ethnic g.; black g., Genderfication, gay g., lesbian g., family g., studentification

e Unterscheidung nach dem Grad der Aufwertung / Verdrangung - u.a.
... sanfte G., gespaltene G., super g.

e Unterscheidung nach regionalen Entwicklungsbedingungen - u.a.
... post-colonial g., post-communist g.
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Das Erscheinungsbild der Gentrifizierung

e Aufwertungsprozess fuhrt zu einem umfassenden Wandel des
Erscheinungsbildes

e wissenschaftliche Beschreibung als
e esthetics of gentrification” (Podmore 1998, Bridge 2001)
e landscapes of gentrification” (Mills 1988, Davidson/Lees 2005)

e _representation of gentrification” (Lees 1996)

e alltagsweltlich, mediale Beschreibung als
,Suche nach den Anzeichen fir Gentrifizierung”

e dabei gilt die Grundregel der Semiotik: Alles kann zum Zeichen werden.
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Das Erscheinungsbild der Gentrifizierung

Sanierung und Pionierkultur mit Protest Neubau und historische Spuren

e N T

Foto: Glatter 2012, Kdln Sldstadt Foto: Glatter 2012, K&In Mihlheim
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Das Erscheinungsbild der Gentrifizierung

Merkmale der Gentrifizierung

eingerustetes

Gebaude

Familien-
Brunch am
Sonntag

Yoga-Studio

Psycho-
therapeut

Stadtteil-
Souveniers

Vintage-
Geschaft

Protest-
Graffiti

SUV

Kunst-
Galerie

Sushi-Bar

Plakat mit
Sanierungs-
ankidndigung

Wohnungs-
suchanzeige
an
Laternenpfahl

Immobilien-
verkaufs-
schild

24-Stunden-
Geschaft

Fixie-Bike

Oko-
Supermarkt

Vegane
Speisen

lokales Mode-
Label

Urban
Gardening

Umzugs-
auto

... am Beispiel eines Gentrification-Bingo

Antik-
Geschaft

Wein-
Handlung

Dachterrasse
auf Altbau

Loft-
Wohnung

Street-Art als
Stilmittel der
Werbung

eigener Entwurf



Das Erscheinungsbild der Gentrifizierung

e einerseits ist das Erscheinungsbild nur das ,,Layout der Gentrifizierung”,
dahinter stehen komplexe sozial-raumliche Prozesse und Praktiken

* andererseits ist das Erscheinungsbild aber auch Teil der Gentrifizierung, da es die
Wahrnehmung der Quartiersentwicklung und Praktiken der Akteure beeinflusst
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Das Erscheinungsbild der Gentrifizierung

* das Erkennen und Beschreiben der Gentrifizierung ist eine gesellschaftlich etablierte
Praxis zu einem etablierten Deutungsmuster

* Deutungsexperten der Gentrifizierung sind die Wissenschaft, Medien,
die Immobilienbranche und soziale Protestbewegungen — jeder aus seiner Perspektive

e dabei werden materielle Erscheinungen und Diskursbeitrage als Zeichen fir eine
beginnende oder fortschreitende Aufwertung gedeutet

* die Zeichen der Gentrifizierung sind jedoch Moden und Trends unterworfen und daher
zeitlich nicht stabil

* eine wissenschaftliche Analyse sollte daher nicht nur die materiellen und diskursiven
Zeichentrager in den Blick nehmen, sondern die an diese gekoppelten Semantiken

e Zeichentrager konnen in semiotischen Interpretationen mit semantischen Kernen zu
einem semantischem Feld verbunden werden, um auf diesem Weg zu
Zeichen/Spuren der Gentrifizierung zu werden
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Das Erscheinungsbild der Gentrifizierung

>

W ¥

DR e TOURIST OFFICE

9% 5TFLI TORIST OFFICE

wwv puli-tourist.de

semantisches Feld
(sekundare Bedeutungsebene)

ZWAN 'SRA%MUNG'
‘“BI:*. @*‘KI@REN

2./7.00 Uhr I.ausuzex Str. 8 Kreuzberg

R e By

D0r140

=

ohnung

T Belglsches\‘leﬂe'lund Umgebung

3 Zimmer + Kinderzimmer
Mama, Papa, Kind (10J.) und Katze
~ ab100gm

_PS: unterschriebenem
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Erklarungen und Ursachen der Gentrification

Konzepte zur Erklarung und Beeinflussung der Gentrification

Standortentwicklungen mediale . o
im Umfeld Berichterstattung Grad sozialer Ungleichheit
Kapitalmarktbedingungen \ / / touristische Nachfrage
|mmob|I|enW|rtschaftI|che Semantik / / Kreative Szene vor Ort
Wertlucken Symbolik Studierendenzahl
Anlage- und / g Hisch
emographische
Investitionsstrategien
8 \ Strukturen
Eigentums-
strukturen Angebot |——p Gentrifizierung <—— Nachfrage |« lokaler
Arbeitsmarkt
Vermietungspraxis/ \ verinderte
Wohnpraferenzen
Rahmensetzungen durch / POIItIk \ Artikulationsstarke
Bundes- / Landespolitik \ lokaler Protestmilieus
Aufwertungen Aufwertungen
ermoglichende Einfllsse einschrankende Einfllsse

...der lokalen Wohnungs- und Stadtentwicklungspolitik
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Erklarungen und Ursachen der Gentrifizierung

e Gentrifizierung entwickelt haufig eine sich selbst verstarkende Eigendynamik,
die, einmal in Gang gesetzt, nur noch schwer zu stoppen ist

* Angebot und Nachfrage verstarken sich gegenseitig

* der Aufwertungsprozess wird dabei wesentlich von der Erwartung getragen,
dass es sich um einen Aufwertungsprozess handelt

e Erwartungen an wirtschaftlich lohnende Investitionen
* Erwartungen an ein attraktives Wohnumfeld

e politisch-planerische Rahmensetzungen kénnen diesen Prozess
einleiten und verstarken, aber auch eindammen und verlangsamen

e Gentrifizierung ist kein ,,natlirliches” Ereignis, sondern basiert auf Vorstellungen und
Entscheidungen von Akteuren

(

» zuziehende Bewohner (, Pioniere”, ,Gentrifier”), investierende Eigentiimer und
Bautrager, werbende Makler, fordernde Stadtplaner und Stadtpolitiker
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Gentrifizierung und politische Interventionen

Kommunale Planung und Stadtentwicklungspolitik

Projekte der Stadterneuerung ... die eine Aufwertung fordern kénnten
(state-led-gentrification)

e diverse Fordermallnahmen
u.a. Stadterneuerung, EFRE, ESF, Wohnumfeldverbeserung

e Leuchtturmprojekte
u.a. Events, Museumsbauten

Interventionen, um eine zu starke oder zu schnelle Aufwertung zu
bremsen ... u.a. mittels Sanierungssatzung oder Milieuschutzsatzung

* Modernisierungsforderung mit Mietpreisbindung
* Modernisierung mit Sozialplanen

* Genehmigungspflicht flir Modernisierungen

* Umwandlungsverbot

» Zweckentfremdungsverbot

* Vorkaufsrecht der Kommune

* Soziale Bodennutzung (Sozialbauquote)

* Kommunales Eigentum

Instrumente von Bund
und Lander - Gesetze
und politische Programme

* Baurecht
(u.a. Regulierungen fir
Sanierungsgebiete,
Erhaltungssatzungen)

* Mietrecht

* Wohneigentumsgesetz
(u.a. Umwandlungsregelung)

* Steuerrecht
(u.a. Abschreibung fur
Investitionen, Eigentum)

* Stadterneuerungspolitik
(u.a. Fordergelder fir
Sanierungsgebiete;
energetische Sanierungen)

* sozialer Wohnungsbau
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Entwicklung und Verbreitung der Gentrifizierung

Entwicklung der Gentrifizierung in GroBBbritannien und Nordamerika

First-Wave Second-Wave
Genrtrification is The anchoring of gentrification: The
scartered and process becomes implanted in onee-
isolated in civies disinvested central city neighborhoods.
0.8 — of the LS. North- Departing from pre-1973 patterns, the
east and Western process becomes common in smaller,
Europe nonglobal cities. Intense political
struggles erupr during this period as
working-class residents fight back
07 T against displacement.
0.6 +
0.5 +
0.4 +
0.3 +
0.2 +
0.1 + Economic Growth
(Percentage change in
gross domestic product -
right axis)
o At - ——————t—t e
1968 1970 1972 1974 1976 1978 1980 1982 1984 1986 1988 1990 1992

Third-Wave

Genrrification rebounds with
the economic expansion of
the 1990s. MNeighborhoods

Fourth-Wave

Tight inte-

gration of

local gentri-

fication with + 0.07

1994 1996 1998 2000 2002 2004 2006

further from the city center spmsE
experience gentrification for %‘35}‘5, national and
the first time. Post-recession - global capiral
gentrification becomes more markets.
closely linked ro largescale More state
capital, as large developers fgﬁ policies - 0.06
- rework entire neighbor- begin
hoods, often with state to
SUPPOTL.
+ 0.05
Transition: Recessionary
consumption. A collapse in cncourage
business spending causes a gentrification.|
sharp recession, but + 0.04
low interest rates encourage
massive consumer borrowing
and mortgage debt — igniting T 0.03
housing inflation. Poor
residents in many cities face
job cuts and spikes in
housing costs. | 0.0z
+ 0.01
+ 0
R — 0.01

vier Wellen der Gentrification nach Lees, Slater, Wyly 2008: 180
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Entwicklung und Verbreitung der Gentrifizierung

Entwicklung der Gentrifizierung in west- und ostdeutschen Stadten

Erste Welle

in westdeutschen Stadten
inselhafte Gentrifizierung
in reprasentativen und
innenstadtnahen
Altbauquartieren

HH: Eppendorf, Péseldorf

Koéln: Severinsviertel;
Sudstadt

B: Schéneberg

Mu: Schwabing

Zweite Welle Dritte Welle

in westdeutschen Stadten
deutlich verringerte
Gentrifizierung
dabei erste Projekte der
New Build Gentrification
mit geringen Protesten

in ostdeutschen Stadten

,sanfte’ Gentrifizierung im
Zuge der Transformation

in westdeutschen Stadten
sich raumlich ausbreitende,
durch 6ffentliche Forderung

und steuerliche Anreizen

unterstitzte und Protest
auslosende Gentrifizierung

DD: AuBere Neustadt
Leipzig: Sudstadt,
WaldstraBenviertel
B: Spandauer Vorstadt,
Prenzlauer Berg
MU: Glockenbachviertel

Kdln: Silz, Klettenberg
HH: St.Pauli, Mihlenkamp
B: Kreuzberg

Ml: Gartnerplatzviertel

Vierte Welle

in west- und ostdeutschen
Stadten wieder an Dynamik
gewinnende Gentrifizierung
infolge von Liberalisierung,
Finanzialisierung,
Reurbanisierung,
Nachverdichtung,
Touristifizierung
mit grofler Bedeutung der
New Build Gentrification,
Instrumentalisierung
der Kreativen und
neuen Protestformen

B: Neukdlin, Kreuzberg,
Friedrichshain
Kdln: Ehrenfeld
HH: Schanzenviertel,
Karoviertel
Mi: Giesing, Westend

1965 1970 1975

1980 1985 1990 1995 2000 2005

- - —>

2010 2015 2020
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=) _ Achtung:
i - - I¥ Illustration von Expertenwissen,
; Kiel ._ b keine wissenschaftlich-empirische Analyse
- 4 Rostock . ok
- Y ' :
Hamburg
e GroBstadte mit mehr als 150.000 EW
in denen Prozesse der Gentrifizierung
. nachgewiesen bzw. sehr wahrscheinlich
Miinster Hannover Potsdam  Berlin sind
o ‘ sehr groBBe Bedeutung und
__ B Hae/s. @) Verbreitung der Gentrifizierung
Moénchen- ‘ . Leipzig .
gladbach Dusseldorf
Erfurt Dresde
Chemnitz . .
KBIN Sona @® Gentrifizierung auf einige
‘ ; Quartiere begrenzt
Wiesbaden
Mainz  Frankfurt/M.
S Gentrifizierung in sehr
Mannheim Nirnberg wenigen Quartieren
Karlsruhe
Stuttgart
F.reibu q Minchen

Quelle: eigene Auswertung der Forschungsliteratur
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Aufwertungsspirale in Berlin und Lage der Hot-Spots der Gentrification

i -"V_' Weiken-

see

Spandauer Vorstadt

Rosenthaler Vorstadt

hausen Helmholzplatz

B—

Botzow-Viertel
Samariter-Viertel
Boxhagener Platz
Wrangel-Kiez
Luisenstadt / SO36

Lichtenberg
Bergmannkiez

Schone-

Graefe-Kiez
berg

Reuter-Kiez /| Kreuzkoln

@ Treptow
hof

SIBIBIBIBIGISISIOIQIQIOIOIOIOIOIS

Schillerkiez
Neukdlln K .
ungerkiez
. 2,5km g
= Weserkiez
BeZIrksgre.l.'\zen (bis 2000) | o Moabit
1992 Jahr der hochsten Konzentration von Pionieren

und Pioniernutzungen Spengelkiez

verandert nach Alban/Holm 2009; Krajewski 2013
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Gentrifizierung in Paris

e
=

. Dcade Maisde par A Clarval [Gdograpfie-citds) 4 partie o’ ur fond' ge plan APLIR
£y 5 - R
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L "

raumlichen Modell der Verbreitung der Gentrifizierung in Paris
nach Clerval 2010

Gentrification

,Norposten” , Front”

1960 }---zz------------
® =)
1970} ----------===m -
© =)
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1990}----========"=--
2000
A\

Grinderzeit-Quartiere
des Blirgertums

Quartiere mit aktuell

hohen Migrantenanteilen

Glrtel der Quartiere mit
Sozialwohnungsbauten



Entwicklung und Verbreitung der Gentrifizierung

Gentrifizierung in Dresden

o

' Hafen-
City
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~ ' Innere
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Entwurf J. Glatter 2022
Kartengrundlage LH Dresden

Hecht-
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AuBere

Achtung:
Illustration von Expertenwissen, ohne
- ausreichende wissenschaftliche Belege

N -
\ e .;}Q“i )
".J W
{ |' N\
)
PreuB. J R
Neustadt Viertel — i
‘_'\_._.\. ; & o
. g
o
g . !
Striesen
Grinderzeitquartiere mit
AuBere = Gentrifizierungsdynamik
Neustadt empirisch belastbare Studien liegen nur fur
die AuBere Neustadt und das Hechtviertel vor
Grinderzeitquartiere mit
moderaten Aufwertungen
fortgeschrittene bauliche Sanierungen
und moderate soziale Austauschprozesse
Hafen- Neubauquartier (new-build-gentrification)
City groBe Neubauquartiere mit potenziellen

Ausstrahlungseffekten auf ihr Umfeld
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Perspektiven auf und Diskurse Uber Gentrifizierung

Bewertungen und das Dilemma der Gentrification

* Verbesserung der Lebensqualitat im * steigende Mieten und Mietbelastungen
Quartier durch Sanierung und .
Verbesserung der Wohnumfeldqualitat
und Infrastruktur

direkte und indirekte Verdrangung von
Mietern und Gewerbe

e Verlust traditioneller Milieustrukturen

* Erhalt historischen Erbes o ,
e Verlust von Freiraumen und Nischen

* Wertsteigerung der Gebaude und

immobilienwirtschaftliche Einnahmen * Segregation und Polarisierung in der

gesamten Stadt

e Steuereinnahmen fir die Kommune . ,
* Verdrangung sozialer Problemlagen an

* Verhinderung der Suburbanisierung dielRanderderstadte
und damit soziale Mischung innerhalb
der Stadt und im Quartier

* neue Arbeitsplatze im Quartier, u.a.
Standorte fir die Kreativwirtschaft

* Immobilienspekulation

* soziale und politische Konflikte
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Wissenschaft

Perspektiven Py
... eine Auswahl e
Tageszeitungen Reisefluhrer

a Szene-Magazine

Eigentimer Cﬂ

' 4 £
e
/ ]
i 1

A

Banken / ‘q
Investoren

Politik Verwaltung
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zentrale Diskurs-Felder

 |ebensweltliche Diskurse

... Uber personliche Bezlige und Betroffenheiten (Vorteilen, Nachteile) von
Aufwertungsprozessen

* politische Diskurse

... mit Fragen der Problematisierung und Intervention zur Forderung und/oder Verhinderung
bzw. Milderung der Folgen von Gentrifizierung

e oOkonomische Diskurse

... Uber die Immobilien- und Wohnlagebewertung inkl. Standortwerbung, Preisentwicklungen
und Renditeerwartungen

« Massenmediale und touristische Diskurse

... als Beschreibungsangebote und Reprasentation der 6ffentlichen Meinung Gber
gesellschaftliche Prozesse mit Neigung zu Problematisierungen und Polarisierungen

... im touristischen Kontext Beschreibung der Sehenswiirdigkeiten jenseits der Altstadt und
,authentische” Soziotope

e kiinstlerische Diskurse

... als Thema von Romanen, Theaterstlicken, Filmen, Musik — u.a. um auf unterschiedliche
Wahrnehmungen der Gentrifizierung aufmerksam zu machen

 wissenschaftliche Diskurse

... als Definition, Beschreibung, Analyse und Bewertung des Quartierswandels |
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Ubungsaufgabe

Wabhlen Sie sich - alleine oder in einer kleinen Gruppe — eine der moéglichen Perspektiven
auf die Gentrifizierung und erarbeiten Sie sich typische Einstellungen, Meinungen und
Diskursbeitrage zu Aufwertungsprozessen.

Wissenschaft
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4 |
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Investoren / ‘
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.jf?"
bestehendes neues Gewerbe
Gewerbe
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Gentrifizierung — aktuelle Befunde
Uber ein komplexes Phanomen der Stadtentwicklung

Vielen Dank fur die Aufmerksamkeit!
jglatter@dresden.de
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